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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia
prospektu
26.05.2025r.

Wersjanr: 11

o PROSPEKT INFORMACYINY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper GH Development 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem
KRS: 0000753271
Adres Adres siedziby i wykonywania dziatalno$ci gospodarczej:
Al Jerozolimskie 44, 00-024 Warszawa
Adres punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:
ul. Orzechowa 3, 02-255 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP: 5252766738 REGON: 381571612
Numer telefonu +48 508 075 441, +48 508 244 615
Adres poczty elektroniczne;j sprzedaz@orzechowa.com.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowe;j www.ghdevelopment.pl: orzechowa.com.pl
dewelopera
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Data sporzadzenia prospektu 26.05.2025r. Wersja nr 11

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

[HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA |

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Grupa Kapitalowa GH Development zakonczyla swoja pierwsza inwestycje w
Polsce na terenie Warszawy przy ul. Goszczynskiego nr 31A

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Inwestycja ta byla realizowana za posrednictwem spoiki celowej z grupy
kapitatowej, pod firmg Barnsley Sp. z 0.0. (KRS numer 0000753301).
. 25.08.2021r.
Data rozpoczecia
27.04.2022 1.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Grupa Kapitalowa GH Development zakonczyla swojg ostatnia inwestycjg w
Polsce na terenie Warszawy przy ul. Kotsisa 2

Inwestycja ta byla realizowana za posrednictwem spéiki celowej z grupy
kapitalowej, pod firma GH Development 8 Sp. z 0.0.(KRS numer 0000785728).

Data rozpoczecia

07.06.2023 r

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

04.04.2025 1.

PRZYKLADY PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH ZREALIZOWANYCH PRZEZ GRUPE

KAPITALOWA DEWELOPERA W BELGII

Opis

Grupa Kapitatowa GH Development prowadzi dziatalnos¢ deweloperska w Belgii
od ponad 100 lat. Przykladowe inwestycje zrealizowane w Belgii:

1) Projekt Eeklo

GH Development 4 Sp. z o0.0.
Al. Jerozolimskie 44 00-024 Warszawa

REGON: 381571612 NIP: 5252766738 KRS: 0000753271
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy KRS
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Data sporzadzenia prospektu 26.05.2025r. Wersja nr 11

Projekt zostal zrealizowany w Belgii, w miejscowosci Eeklo, przy ulicy Lionel
Puissemierstraat. Zalozenia inwestycji zakladaly podzielenie jej na dwie fazy. W
pierwszej z nich znalazlo si¢ 21 doméw, kazdy o powierzchni okoto 110 m2, aw
drugiej 40 apartamentéw o powierzchni 54-115 m2. Budowe projektu rozpoczeto
pod koniec 2020 roku, a zakonczono w kwietniu 2022 r. Wszystkie mieszkania
oraz domy zostaly sprzedane.

2) Projekt Bellecourt

Projekt zostatl zrealizowany w Belgii, w miejscowosci Bellecourt, przy ulicy
Chemin Vert. Plan inwestycji zakladal budowe 328 doméw jednorodzinnych (o
powierzchni od 110 do 183 m2). Prace budowlane pierwszej fazy rozpoczely sie w
2017 roku W poprzednich fazach sprzedano 220 doméw.

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sig
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zi

NIE

III.
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

numer dziatki
numer obrebu

Adres,
ewidencyjnej i
ewidencyjnego"

Warszawa, ulica Orzechowa 3, dz. nr ew. 46, 47/2, 48, 49 z obr. 2-05-04
(,,Nieruchomos¢™)

Numer ksiggi wieczystej

WAIM/00077148/3 — dzialki nr ewid. 46, 47/2, 48 i 49 z obr. 2-05-04

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale

czwartym
ksiggi wieczystej

W dziale IV wpisana jest hipoteka umowna do kwoty 67.500.000,00 zi
(szescdziesigt siedem miliondw pigéset tysiecy zlotych), narzecz VeloBank Spotka
Akcyjna z siedziba w Warszawie, REGON: 523075467, KRS: 0000991173,
tytulem zabezpieczenia wierzytelnosci banku obejmujacych splate kredytu,
odsetek obliczanych wedlug zmiennej stopy procentowej, odsetek z tytulu
zadluzenia przeterminowanego, prowizji i oplat oraz innych naleznosci
ubocznych, w tym: kosztéw monitéw, wezwan do zaplaty i zawiadomien, kosztow
zaSwiadczen, kosztow wycen nieruchomo$ci oraz innych skladnikéw
majatkowych  stanowigcych przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia
wierzytelno$ci banku, kosztéw monitorowania inwestycji kredytobiorcy, kosztéw
zastgpczego wykonania obowiazkow kredytobiorcy przez bank, kosztéw obstugi
prawnej, kosztéw sadowych, kosztow ustanowienia, zmiany, utrzymania w mocy
i zwolnienia zabezpieczen kredytu, odsetek ustawowych za op6znienie w zaplacie
- ktore to wierzytelnoéci wynikaja z tytutu udzielenia kredytu inwestycyjnego nr
KRI\2370403 oraz kredytu obrotowego odnawialnego nr REW\2370430; umowa
kredytowa zawarta w dniu 29 listopada 2023 roku pomigedzy VeloBank Spélka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Bank) a spétka pod firma: GH Development 4
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Data sporzadzenia prospektu 26.05.2025r. Wersja nr 11
Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w  Warszawie
(Kredytobiorca)
W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomoéci®

Informacje dotyczace obiektow

istniejacych  polozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na  warunki
zycia®

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Brak planu ogélnego gminy

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta
stolecznego ~ Warszawy,  stanowiace
zalacznik nr 1 do Uchwaly nr
LIII/1611/2021 z 26-08-2021 podjetej
przez Rade m.st. Warszawy oraz
ujednolicona forma zalacznika nr 1 do
Uchwaly nr LXXXII/2746/2006 Rady
m.st. Warszawy z dnia 10.10.2006 r.
opublikowana w Biuletynie Informacji
Publicznej m.st. Warszawy.

Link do strony internetowej, na ktorej
zamieszone jest Studium:
https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/
radamiasta/uchwaly/2018-
2023/1611_uch_zal 1 tekst studium.pdf
Link do geoportalu, na ktorym
przedstawiono granice aktu:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/
mapa?service=plany zagospodarowania

Nieruchomoé¢ objeta jest miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru Rakowa,
zatwierdzonym uchwata nr X1/349/2024
Rady m.st. Warszawy z dnia 17
pazdziernika 2024 roku (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2024 r. poz. 10303), zgodnie z
ktorym  znajduje si¢ na terenie
oznaczonym symbolem .J.5.U/MW(U)”
o przeznaczeniu: ushugi lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/
mapa?service=plany zagospodarowania

GH Development 4 Sp. z 0.0.
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Data sporzgdzenia prospektu 26.05.2025r. Wersja nr 11

Przy czym miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego Przedsigwzigciem
Deweloperskim zostat uchwalony po
wydaniu decyzji administracyjnej
udzielajacej pozwolenia na budowe.
Decyzja administracyjna udzielajaca
pozwolenia na budowe zostata wydana w
oparciu o warunki zabudowy tj. decyzje
nr 147/2021 z dnia 29 listopada 2021 r,
ktérej parametry zostaly opisane w
dalszej czesci prospektu.

Nieruchomos¢ nie znajduje sie na
obszarze rewitalizacji.

Nieruchomo$¢ nie jest objeta
miejscowym planem odbudowy.

Teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze
ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie - uchwata nr 76/11 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 20
czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren objety przedsigwzieciem
deweloperskim znajduje sie na obszarze
J.5.U/MW o przeznaczeniu terenu:
Ustugi lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

Opis parametréw umieszczono w
Zalaczniku S.

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

Zgodnie z opisem w zalaczniku 5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Zgodnie z opisem w zalaczniku 5

3)

4)

G
A

REGON: 381571612 NIP: 5252766738 KRS: 0000753271

Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie,

W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace

obciazenia na nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

H Development 4 Sp. z 0.0.
. Jerozolimskie 44 00-024 Warszawa
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Data sporzadzenia prospektu 26.05.2025r. Wersja nr 11

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego’ krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposéredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Zgodnie z opisem w zalaczniku 5

Maksymalna wysokosé zabudowy Zgodnie z opisem w zalaczniku 5

Minimalny udziat procentowy Zgodnie z opisem w zatgczniku 5
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Zgodnie z opisem w zalgczniku 5
do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i Zgodnie z opisem w zataczniku 5
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i Zgodnie z opisem w zataczniku 5
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa Zgodnie z opisem w zalaczniku 5.
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony Zgodnie z opisem w zalaczniku 5
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi | Zgodnie z opisem w zataczniku 5
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady Zgodnie z opisem w zataczniku 5
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

GH Development 4 Sp. z 0.0. i
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Data sporzgdzenia prospektu 26.05.2025r. Wersja nr 11

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym"

Przeznaczenie terenu

Nieruchomosci sasiednie znajdujace sie
w odleglosci 100m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim objete sa tym samym
planem miejscowym obszaru Rakowa,
zatwierdzonym uchwalg nr X1/349/2024
Rady m.st. Warszawy z dnia 17
pazdziernika 2024 roku (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2024 r. poz. 10303).
Przeznaczenie poszczegdlnych terenow
oraz ich parametry opisano w
Zalgczniku 5.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z opisem w zataczniku 5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Zgodnie z opisem w zalaczniku 5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie z opisem w zalaczniku 3

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z opisem w zatgczniku 5

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z opisem w zalaczniku 5

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zgodnie z opisem w zalaczniku 5

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z uslugami w parterze
budynku.

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Dla Przedsigwziecia Deweloperskiego
wydana zostata w dniu 29 listopada
2021 r. przez Zarzad Dzielnicy Wiochy
Miasta Stotecznego Warszawa
ostateczna w administracyjnym toku
instancji decyzja nr 147/2021 o
warunkach zabudowy ustalajaca
warunki i szczegéltowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami
ustugowymi i garazem podziemnym, na

') W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie

informacje ,,Brak planu”.

GH Development 4 Sp. z 0.0.
Al. Jerozolimskie 44 00-024 Warszawa

REGON: 381571612 NIP: 5252766738 KRS: 0000753271
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Data sporzgdzenia prospektu 26.05.2025r. Wersja nr 11

terenie dzialek nr ew. 46, 47/2, 48 i 49,
z obrebu 2-05-04, polozonych przy ul.

Orzechowej w Dzielnicy Wlochy m. st.
Warszawy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- szerokos¢ elewacji frontowej — 65 m
z, tolerancja do 20%, usytuowanie
planowanej zabudowy na dziatce winno
by¢ zgodne z warunkami § 12
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. 22019 r,, poz.
1065, ze zm.),

- wysoko$¢ attyki budynku — maks. 20
m.,

- Liczba kondygnacji wynikac bedzie z
wymogoéw funkcjonalnych,
uwarunkowan konstrukcyjnych i
wymagan dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi
wynikajacych z § 72 w/w
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie orazz § 20
rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki
Socjalnej w sprawie ogélnych
przepiséw bezpieczernistwa i higieny
pracy (Dz. U. 22003 r., nr 169, poz.
1650, ze zm.). Zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie sposobu ustalania wymagaii
dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. 22003 r., nr 164, poz. 1588)
wysokos¢ mierzy si¢ od $redniego
poziomu terenu przed glownym
wejsciem do budynku,

- geometria dachu — zharmonizowana
z geometrig dachow istniejacych

GH Development 4 Sp. z 0.0.
Al. Jerozolimskie 44 00-024 Warszawa
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Data sporzadzenia prospektu 26.05.2025r. Wersja nr 11

budynkéw - dach ptaski o kacie
nachylenia maks. 12° (warto$¢
graniczna dach plaski / dach stromy PN-
89/B-10425).

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy od ul.
Orzechowej, zgodnie z ustawa o
drogach publicznych (Dz.U. z 2021 r.,
poz.1376) - 8 m od krawedzi jezdni;

intensywno$¢ wykorzystania terenu

- wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji przyjmuje sie maks.
35 %. Zgodnie z Polska Norma nr PN-
ISO 9836/97 przez powierzchnie
zabudowy rozumie sig cyt.:
»powierzchni¢ terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym” (p.
5.1.2.1) i jest ona wyznaczona przez
cyt.: ,rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnie
terenu”’;

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Projektowana inwestycja nie jest
zaliczana do rodzaju przedsigwziec
mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko wymienionych w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz.U. 22019 ., poz. 1839).

Ze wzgledu na usytuowanie planowanej
inwestycji w obszarze ograniczonego
uzytkowania Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2011 r. nr 128, poz.
4086), poza strefami ograniczeri w
zakresie przeznaczenia terenu i sposobu
korzystania z terenow - Z1 i Z2, nalezy
zapewni¢ odpowiednig izolacyjnosé
akustyczna $cian zewnetrznych, okien i
drzwi w $cianach zewnetrznych,
dachow i stropodachéw - zgodnie z
ustawg Prawo budowlane i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy oraz
zgodnie z Polskimi Normami
dotyczacymi izolacyjnosci akustycznej
przegréd w budynkach oraz
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Data sporzadzenia prospektu 26.05.2025r. Wersja nr 11

izolacyjnosci akustycznej elementow
budowlanych.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzia

Teren Nieruchomosci polozony jest na
obszarze, na ktérym nie wystepuje
prawdopodobienstwo zagrozenia
powodzia.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesnej

Ustawa o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz.
710, ze zm.) nie dotyczy
wnioskowanego zamierzenia
inwestycyjnego.

wymagania  dotyczace  ochrony
innych  terenéw lub  obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

W ramach projektu budowlanego
nalezy stosowac rozwiazania chroniace
interesy 0s6b trzecich przed:

a) pozbawieniem:

- dostepu do drogi publiczne;j,

- mozliwosci korzystania z
wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze $rodk6éw facznosci,

- dostepu $wiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi.

b) ucigzliwosciami
powodowanymi przez halas, wibracje,
zaklocenia elektryczne,
promieniowanie,

c) zanieczyszczeniami powietrza,
wody i gleby.

Sposob zagospodarowania i zabudowy
terenu nie moze narusza¢ interesow
prawnych wlascicieli lub uzytkownikow
wieczystych sgsiednich nieruchomosci
(art. 140 ke ).

Wiasciciel nieruchomosci sasiedniej ma
interes prawny wynikajacy z art. 140
k.c. do uczestniczenia jako strona (art.
28 kpa ) w postegpowaniach
administracyjnych, w wyniku ktérych
moze zapas¢ decyzja tak ksztaltujaca
stosunki na sasiedniej nieruchomosci
(sposéb korzystania z niej), iz bedzie to
miato wplyw na wykonywanie prawa
wlasnoséci przez wiasciciela dzialki
sasiedniej (NSA z dnia 8 marca 2005 r.
OSK 682/04 LEX 17611 ).

warunki i szczeg6lowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji od
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Program parkingowy, realizowany na
terenie wlasnej dziatki powinien
zapewni¢ prawidtowa obstuge
komunikacyjna obiektu.

Polityka miasta w tym zakresie
okreslona jest w ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego m.
st. Warszawy” (Uchwata Rady m. st.
Warszawy nr LXXXI1/2746/2006 z dnia
10.10.2006 .

ze zm.) gdzie dla strefy 11 ustalono:

- 1 miejsce na mieszkanie nie mniej niz
1 miejsce na 60 m powierzchni
uzytkowej mieszkania, - 25 miejsc na
1000 m powierzchni uzytkowej dla
ushug i handlu, liczba miejsc
parkingowych wymaga
uszczegotowienia w projekcie
budowlanym z uwzglednieniem
faktycznych potrzeb wynikajacych z
funkcji obiektu i liczby osob
zatrudnionych.

Miejsca parkingowe, w tym réwniez dla
0s6b niepemosprawnych, inwestor
obowiazany jest zapewnic na terenie
objetym wnioskiem. Nalezy rowniez
zapewni¢ miejsca postojowe dla
roweréw w iloéci min. 10 miejsc na 100
miejsc postojowych dla samochodéw

warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Planowana inwestycje nalezy podlaczy¢
do miejskiej sieci inzynieryjnej poprzez
istnigjaca na terenie sie¢ wg uméw i na
warunkach zawartych miedzy wlasciwa
jednostka organizacyjng a inwestorem
(art. 61 ust. 5 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Pokrycie zapotrzebowania na media, jak
réwniez ewentualna przebudowa
istniejacych sieci kolidujacych z
planowana inwestycja - w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez
gestorow sieci.

Zgodnie z § 29 w/w Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, dokonywanie zmiany

GH Development 4 Sp. z 0.0.
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Data sporzadzenia prospektu 26.05.2025r. Wersja nr 11

naturalnego splywu waéd opadowych, w
celu kierowania ich na teren sasiednie;j
nieruchomosci jest zabronione.

Sposob odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych w uzgodnieniu z
Wydziatem Ochrony Srodowiska
Urzedu Dzielnicy Wlochy.

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

powierzchnia biologicznie czynna - co
najmniej 25% powierzchni terenu
inwestycji, z czego 40% - 50% na
gruncie rodzimym

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie ustala sie

wysokos¢ zabudowy

wysokos¢ attyki budynku — maks. 20
m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zgodnie z zalacznikiem nr 3

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z zalacznikiem nr 5

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

miejscowych planach odbudowy

Zgodnie z zalacznikiem nr 5

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z zalacznikiem nr 5

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zgodnie z zalacznikiem nr 5

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zgodnie z zalacznikiem nr 5

?) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii

szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:

oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Data sporzadzenia prospektu 26.05.2025r. Wersja nr 11
decyzja o zezwoleniu na realizacje Zgodnie z zalacznikiem nr 5
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje Zgodnie z zatacznikiem nr 5

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Zgodnie z zalacznikiem nr 5
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Zgodnie z zalacznikiem nr 5
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Zgodnie z zatacznikiem nr 5
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Zgodnie z zatacznikiem nr 5
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Zgodnie z zalacznikiem nr 5
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Zgodnie z zalacznikiem nr 5
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Zgodnie z zatacznikiem nr 5
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budow .
ISR ¢ tak* et

Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne tak* piex

Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone tak* nie*
GH Development 4 Sp. z 0.0. /
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Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydal

Dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego wydana zostala w dniu 27 wrzesnia 2022
r. przez Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy decyzja nr 175/AB/2022
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno —
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ushugowymi i garazem podziemnym przy ul.
Orzechowej, na dzialkach nr ew. 46, 47/2, 48 1 49, z obrebu 2-05-04, w

Dzielnicy Wlochy m. st. Warszawy.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r.

poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych nastapilo w dniu 30.01.2024 roku
Termin zakonczenia robot budowlanych: do 15 stycznia 2026 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkéw

inwestycyjnego

Rozmieszczenie  budynkéw  na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen obliczona jest wg polskiej normy PN-ISO

9836:2022-07.

Powierzchnia uzytkowa jest obliczana dla wymiar6w budynku w stanie
wykoficzonym na poziomie podlogi nie liczac listew podiogowych, progéw itp.

Zamierzony spos6b i procentowy
udzial zrédet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wiasne (22,76%), kredyt
(62,85%), inne (14,4%)

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

VeloBank S.A.
Rondo 1. Daszynskiego 2 C
00-843 Warszawa
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Aaratene sesEeasiovarachanes
powierniczy* P e

Wysokos¢ stawki procentowej, Otwarty mieszkaniowy rachunek
wedhug ktorej jest obliczana kwota powierniczy — stawka wynosi 0.45%
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny?

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zapewnia Nabywcom lokalu, ze
wplacone przez nich érodki zostang wykorzystane przez dewelopera na
sfinansowanie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego okre$lonego w
umowie deweloperskie;j.

Wopflaty na Rachunek moga by¢ dokonywane w formie gotowkowej lub
bezgotéwkowej.
Jako dzien wplaty przyjmuje sie:
w przypadku wptat dokonywanych w Banku - date pieczeci
uwidoczniona na dowodzie wplaty,
—  w przypadku wptlat dokonywanych w innych bankach lub w urzedach
pocztowych - dzien zarachowania $rodkéw na Rachunku.

W przypadku bigdnych wptat Nabywcy na Rachunek Posiadacz Rachunku
zobowiazany jest niezwlocznie wyjasni¢ przyczyne bledu oraz zlozy¢ w Banku
wniosek o zwrot blednie dokonanej wplaty na rzecz Nabywcy. Celem dokonania
zwrotu Bank moze wymagac ztozenia przez Posiadacza Rachunku pisemnego
o$wiadczenia Nabywcy w przedmiocie blednej wplaty lub innych niezbednych
dokumentéw i wyjasnien. W przypadku gdy zwrot srodkéw na rzecz Nabywcy
objety jest przelewem wierzytelno$ci na rzecz banku kredytujacego Nabywce, o
ktérym Bank zostanie poinformowany, wowczas zwrot $srodkoéw powinien
nastgpi¢ na rachunek banku kredytujacego, chyba ze bank kredytujacy wyrazit
zgode na zwrot $rodkéw na rachunek Nabywcy. Wniosek Posiadacza Rachunku
o dokonanie zwrotu wplaty Nabywcy nie stanowi dyspozycji wyplaty, o ktorej
mowa ponizej oraz Bank nie jest zobowiazany wobec Posiadacza Rachunku do
uwzglednienia ww. wniosku ani nie jest w tym wzgledzie zwigzany
jakimkolwiek terminem, w szczeg6Inosci w przypadku gdy wyjasnienia lub
dokumenty przedtozone przez Posiadacza Rachunku beda w ocenie Banku
niewystarczajace.

3) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dn

ia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz.

1114) (,,Ustawa Deweloperska”)
obowiazujacej w dniu rozpoczecia

wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki procentowej
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach

danego przedsi¢wziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okreséla
akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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Bank dokonuje wyplat na rzecz Posiadacza Rachunku $rodkéw zgromadzonych
na Rachunku w formie bezgotowkowej, na podstawie prawidlowej i kompletnej
dyspozycji wyptaty Posiadacza Rachunku zlozonej na formularzu Banku, w
terminie 5 (pigciu) dni roboczych od dnia stwierdzenia przez Bank, ze Posiadacz
Rachunku spetnil warunki wyptaty (o ile w dyspozycji wyplaty nie
przewidziano terminu pézniejszego).

W zwiazku z realizacja przez Posiadacza Rachunku Umowy Deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy Bank wyptaca
Posiadaczowi Rachunku srodki pieni¢gzne wplacone przez Nabywce na
Rachunek nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy
Deweloperskiej oraz po stwierdzeniu przez Bank zakornczenia danego etapu
Inwestycji w wyniku Kontroli, przy czym:

1) zgodnie zart. 16 ust. 1 i 2 Ustawy kwota wyplacana ze srodkow
Nabywcy stanowi iloczyn procentu kosztéw danego etapu Inwestycji
okre$lonego w Harmonogramie oraz:

a) ceny Lokalu Mieszkalnego albo

b) ceny Lokalu Mieszkalnego i lokalu uzytkowego lub jego utamkowej
czgscei, w przypadku gdy wraz z dana Umowa Deweloperska zostata
zawarta Umowa dot. lokalu uzytkowego, o ktérej mowa w art. 2 ust.
2 pkt 1 lub 3 Ustawy;

2) w przypadku zakoficzenia ostatniego etapu Inwestycji okreslonego w
Harmonogramie Bank wyptaca Posiadaczowi Rachunku pozostale na
Rachunku $rodki pienigzne wplacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu Inwestycji nie wczesniej niz po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajace z Umowy Deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczef 0s6b trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode
Nabywca.

W zwiazku z realizacjg przez Posiadacza Rachunku Umowy Zobowiazujacej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy Bank wyplaca
Posiadaczowi Rachunku $rodki pienigzne wplacone przez Nabywce na
Rachunek po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia wszystkich etapow
Inwestycji w wyniku Kontroli (zdefiniowanej ponizej), przy czym:

1) do czasu przedlozenia przez Posiadacza Rachunku w Banku wypisu
aktu notarialnego, o ktérym mowa w ppkt 2) ponizej, Bank moze
wyplaci¢ Posiadaczowi Rachunku $rodki wplacone przez Nabywce na
Rachunek nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy
Zobowiazujacej, z wyjatkiem kwoty naleznej za realizacjg ostatniego
etapu Inwestycji, o ktérej mowa w pkt 2 ponizej;

2) kwotg nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu Inwestycji okreslonego w
Harmonogramie, stanowigcg iloczyn procentu kosztow ostatniego
etapu Inwestycji okreslonego w Harmonogramie oraz:

a) ceny Lokalu Mieszkalnego albo
b) ceny Lokalu Mieszkalnego i lokalu uzytkowego lub jego
utamkowej czgsci - w przypadku gdy wraz z dang Umowa
Zobowiazujaca zostala zawarta Umowa dot. lokalu uzytkowego,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy,
Bank wyptaca Posiadaczowi Rachunku nie wczesniej niz po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z
Umowy Zobowiazujacej lub umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4
Ustawy, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazil zgode Nabywca.
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Kontrola zostanie przeprowadzona przez Bank w ciagu 5 dni roboczych po
zlozeniu przez Posiadacza Rachunku w Banku:

1) pisemnych o$wiadczen Posiadacza Rachunku (wedlug wzoru
stanowigcego Zatacznik nr 4 do Umowy) dotyczacych speknienia
warunkéw wyplaty $rodkéw z Rachunku, o ktérych mowa w art. 17
ust. 4 pkt Ustawy, przy czym Bank moze w ramach Kontroli zazada¢
od Posiadacza Rachunku zlozenia dodatkowych o$wiadczen oraz

2) dokumentéw wymaganych przez Bank niezbednych do
przeprowadzenia Kontroli, ktérych lista stanowi Zatacznik nr 5 do
Umowy, przy czym Bank moze w ramach Kontroli zazada¢ od
Posiadacza Rachunku réwniez innych dokumentéw lub informacji.

Posiadacz Rachunku zobowiazuje si¢ zapewnic, aby zakonczenie kazdego z
etapow Inwestycji przewidzianych w Harmonogramie bylo wyraznie
stwierdzone wpisem kierownika budowy w dzienniku budowy Inwestycji.

W ramach Kontroli Posiadacz Rachunku zobowigzuje sie niezwlocznie
przedklada¢ zadane przez Bank dodatkowe wyjasnienia, informacje i
dokumenty.

W przypadku:

1) negatywnej oceny ktdéregokolwiek z elementéw okreslonych w art. 17
ust. 4 pkt 1 lit. a, ¢ do e oraz h lub pkt 2 Ustawy,

2) braku oswiadczen Posiadacza Rachunku, na podstawie ktorych sa
wykonywane czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w art. 17 ust. 4 pkt
1 lit. f, g, i oraz j Ustawy albo stwierdzenia przez Bank niezgodnosci
ww. o$wiadczen ze stanem faktycznym,

3) wszczecia wobec Posiadacza Rachunku postgpowania
restrukturyzacyjnego albo upadiosciowego, o ktérym mowa w art. 17
ust. 4 pkt 1 lit. B Ustawy,

Bank wstrzymuje wyplate $rodkéw pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust.
1 lub 3 Ustawy, i wyznacza Posiadaczowi Rachunku termin na usuniecie
nieprawidlowosci. Bank wyptaca Posiadaczowi Rachunku $rodki pienigzne, o
ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 w art. 17 Ustawy, wylacznie po usunigciu
nieprawidlowosci, o ktérych mowa powyzej.

W przypadku odstapienia od Umowy z Nabywca dokonanego przez:
1) Nabywce na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 1) do 6), pkt 8) oraz pkt 10) do
11) Ustawy lub
2) Posiadacza Rachunku na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy,
Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostajace na Rachunku w
nominalnej wysokosci, w sposéb wskazany przez Nabywce w jego
oswiadczeniu, o ktérym mowa w ppkt d) ponizej, w terminie 5 (pigciu) dni
roboczych od dnia zlozenia w Banku nastgpujacych dokumentow:
a) oryginat lub odpis notarialny albo kopia notarialna ztozonego
przez strong Umowy z Nabywca o$wiadczenia o odstapieniu od
Umowy z Nabywca, z uwzglednieniem ust. 1 ponizej
(,,Dodatkowe zastrzezenia™),

b) dowdd doreczenia ww. oswiadczenia o odstapieniu od Umowy z
Nabywca drugiej stronie Umowy z Nabywca - jezeli z zadaniem
wyplaty wystepuje strona odstepujaca od Umowy z Nabywca,

¢) pisemne o$wiadczenie strony Umowy z Nabywca wnioskujacej o
wyplate, Ze nastapito skuteczne odstapienie od Umowy z
Nabywca,
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d) pisemne o$wiadczenie Nabywcy w sprawie sposobu zwrotu
przypadajacych mu $rodkéw zgromadzonych na Rachunku,
zgodne ze wzorem zawartym w Zalaczniku nr 2 do Umowy,

przy czym w razie braku oéwiadczenia Nabywcy, o ktérym mowa w pkt d)

powyzej, Bank wyplaca $rodki na rachunek Nabywcy wskazany w

»O$wiadczeniu o zawarciu Umowy z Nabywea”, o ktérym mowa w umowie

MRP z zastrzezeniem ust. 4 ponizej (,,Dodatkowe zastrzezenia”),.

Dodatkowe zastrzezenia:

1. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy z Nabywca jest
skuteczne, jezeli zawiera zgodg na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest
zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. Po otrzymaniu pisma zawierajacego oswiadczenie o odstapieniu od Umowy
z Nabywca Bank blokuje przypadajace Nabywcy $rodki pozostale na
Rachunku.

3. W przypadku rozwigzania Umowy z Nabywca innego niz na podstawie art.
43 Ustawy Strony Umowy z Nabywca winny przedstawi¢ w Banku zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku, ktére to oswiadczenia
powinny wskazywac datg oraz tryb, w jakim doszlo do rozwiazania Umowy
z Nabywca. Wyptata srodkéw z Rachunku nastepuje w nominalnej
wysokosci, w terminie 5 dni roboczych od ztozenia w Banku powyzszych
o$wiadczen woli z zastrzezeniem ust. 4 ponizej.

4. W przypadku gdy do wiadomosci Banku zostanie przekazana informacja o
tym, ze wierzytelnosci Nabywcy wobec Posiadacza Rachunku zostaty
przelane na rzecz banku kredytujacego Nabywce, wyplata érodkéw z
Rachunku przypadajacych Nabywcy powinna nastapi¢ na rachunek banku
kredytujacego Nabywce.

5. Bank ma prawo odmoéwic akceptacji dostarczonych mu zawiadomien,
o$wiadczen lub dokumentéw w razie powzigcia uzasadnionych watpliwosci
co do ich zgodnosci z prawem, autentycznosci lub prawdziwosci, a w
szczeg6lnosdcei co do autentycznosei podpiséw na zawiadomieniach,
os$wiadczeniach lub dokumentach, jak réwniez w przypadku stwierdzenia
ich niezgodnosci z przepisami prawa. Bank nie ma jednak obowiazku
dokonywania merytorycznej kontroli skladanych w Banku o$wiadczen w
przedmiocie odstapienia lub innego typu rozwigzania Umowy z Nabywca,
w szczegoblnosci nie ma obowiazku kontroli zaistnienia przestanek
odstapienia od Umowy z Nabywca lub innego typu rozwiazania Umowy z
Nabywcg.

Ilekro¢ Umowa MRP wymaga dla o$wiadczenia Posiadacza Rachunku lub
Nabywcy formy pisemnej, podpisy pod oswiadczeniem powinny by¢ ztozone w
obecnosci pracownika Banku lub o$wiadczenie powinno by¢ zlozone w postaci
elektronicznej i opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym stosownie
do postanowien art. 781 § 1 Kodeksu cywilnego, chyba ze:

a) w przypadku Posiadacza Rachunku - podpisy 0séb uprawnionych do
reprezentowania Posiadacza Rachunku sa zgodne ze wzorami podpiséw tych
0s6b zlozonymi w Banku albo

b) w przypadku Nabywcy - Bank w okreslonym przypadku odstapi od
wymogu poswiadczenia podpisu.

Powyzsze nie dotyczy przypadku, gdy skladany w Banku dokument ma forme
aktu notarialnego lub forme z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

VeloBank Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie, adres: Rondo Ignacego
Daszynskiego 2C, (00-843 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, X111
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000991173, posiadajaca NIP 7011105189 oraz REGON 523075467, o kapitale
zakladowym w wysoko$ci 25.000.000,00 zlotych (w pelni wplaconym)

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1.

Etap I - Przygotowanie inwestycji — nie pozZniej niz 30 listopada 2023
roku — 20% (etap zostat juz wykonany)

- zakup nieruchomosci 100%
- ogrodzenie terenu budowy
- prace projektowe

- prace rozbiorkowe 100%

Etap II — Wykop — nie pézniej niz 31 lipca 2024 roku — 10% (etap
zostat juz wykonany)

- przygotowanie zaplecza budowy

- przylacza zasilajace teren i zaplecze budowy
- tyczenie geodezyjne budynku

- wykop 75%

- roboty zelbetowe (ptyta fundamentowa) 25%

Etap I1I — Kondygnacja podziemna — nie pézZniej niz 31 pazdziernika
2024 roku — 10% (etap zostal juz wykonany)

- plyta fundamentowa 100%

- zelbetowe $ciany kond. podziemne;j

- stupy zelbetowe kond. podziemne;j

- strop nad garazem 50%

- szachty windowe czesci podziemnej 50%
- schody czesci podziemnej 50%

Etap IV Konstrukcja do poziomu nad 2 kondygnacja — nie pézniej niz
31 stycznia 2025 roku — 10% (etap zostal juz wykonany)

- stupy i $ciany zelbetowe 100% do + 2 kondygnacji

- szachty windowe 100% do + 2 kondygnacji

- schody 100% do + 2 kondygnacji

- $ciany murowe w garazu 50%

- wykonanie stropu nad + 2 kondygnacja budynku (bez otworow
technologicznych w plytach stropowych)

Etap V Konstrukcja budynku — nie p6Zniej niz 31 marca 2025 roku —
10% (etap zostal juz wykonany)

- shupy i sciany zelbetowe 100%
- szachty windowe 100%
- schody 100%
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- wykonanie stropéw nad ostatnia kondygnacja budynku

6. Etap VI Wykonanie robét murowych do 2 kondygnacji wlacznie - nie
pézniej niz 31 maja 2025 roku — 10% (etap zostal juz wykonany)

- Sciany ostonowe 50%

- Sciany dzialowe 50%

- montaz stolarki okiennej 50%

- dach 50%

- instalacje sanitarne 25%

- instalacje elektryczne i teletechniczne 25%

7. Etap VII Wykonanie stanu surowego otwartego — nie pdzniej niz 31
lipca 2025 roku —10% (etap zostal juz wykonany)

- montaz stolarki okiennej 90%

- roboty elewacyjne 20%

- dach 90%

- balustrady balkonowe (marki) 10%

- tynki w mieszkaniach 50%

- posadzki w mieszkaniach 30%

- instalacje sanitarne 50%

- instalacje elektryczne i teletechniczne 50%

8. Etap VIII Stan surowy zamkniety — nie péZniej niz 30 wrzesnia 2025
roku. — 10%

- dach 100%

- roboty elewacyjne wraz z obrobkami blacharskimi 100%
- dostawa i montaz wind 100%

- montaz drzwi do mieszkan 100%

- malowanie mieszkan 100%

- wykonczenie czgsci wspolnych 90%

- instalacje sanitarne 100%

- instalacje elektryczne i teletechniczne 100%

9. Etap IX Uzyskanie Pozwolenia na Uzytkowanie — nie pézniej niz 15
stycznia 2026 roku —10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Brak waloryzacji ceny, przy czym jesli w trakcie trwania Umowy
Deweloperskiej dojdzie do zmiany stawki podatku VAT w stosunku do
Przedmiotu nabycia:

a) jesli dojdzie do obnizenia stawki VAT, pozostate do zaplaty kwoty
na poczet Ceny ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu, o réznice
wynikajaca z tej obnizki. W przypadku powstania nadplaty,
Deweloper zwrdci réznice z niej wynikajaca Nabywcy w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zaistnienia, na rachunek bankowy
Nabywcy podany w Umowie Deweloperskiej oraz wystawi
korygujaca fakture VAT;

b)  jesli dojdzie do podwyzszenia stawki VAT, Deweloper moze
odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone jeszcze czesci Ceny;

c) Jesli Deweloper wskaze Nabywcy, ze korzysta z uprawnienia do
podwyzszenia Ceny, zgodnie z pkt. b) powyzej, to poinformuje o
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tym Nabywce, a Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od
Umowy Deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia,
w ktérym Deweloper poinformowal Nabywce o podwyzszeniu
Ceny.
Jesli Nabywca nie odstapi od Umowy Deweloperskiej, to Nabywca dokona
doptaty do Ceny przy platnosci kolejnych czgéci Ceny, przed dokonaniem
odbioru Lokalu mieszkalnego, a tak ustalona Cena zostanie uwzgledniona w
Umowie Przeniesienia Lokalu mieszkalnego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Jesli roéznica pomiedzy projektowana powierzchnia Lokalu
mieszkalnego, okreslona w Umowie Deweloperskiej, a powierzchnia
Lokalu mieszkalnego wynikajaca z obmiaru powykonawczego
przekroczy +/-2%, to Deweloper odpowiednio obnizy albo podwyzszy
Ceng oraz poinformuje o tym Nabywce, a Nabywca bedzie uprawniony
do odstapienia od Umowy Deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia,
w ktérym Deweloper poinformowal Nabywce 0
obnizeniu/podwyzszeniu Ceny.

2. Jesli po podpisaniu Umowy Deweloperskiej dojdzie do zmiany stawki
podatku VAT, Deweloper bedzie mial prawo odpowiednio obnizy¢
pozostate do zaplaty kwoty na poczet Ceny, o réznice wynikajacg z tej
obnizki, a w przypadku powstania nadplaty Deweloper zwrdci réznice
z niej wynikajaca Nabywcy w terminie 30 dni od dnia jej zaistnienia, na
rachunek bankowy Nabywcy podany w Umowie Deweloperskiej oraz
wystawi korygujaca fakture VAT. Jesli dojdzie do podwyzszenia stawki
VAT Deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone jeszcze
czeéci Ceny, o czym poinformuje Nabywce, a Nabywca bedzie
uprawniony do odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30
dni od dnia, w ktérym Deweloper poinformowal Nabywce o
podwyzszeniu Ceny.

3. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej po
bezskutecznym uplywie terminu na usunigcie wady istotnej, ktora
Deweloper uznat w protokole Odbioru lub w przypadku stwierdzenia
przez rzeczoznawce budowlanego w opinii istnienia wady istotnej, a
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja
w catosci Dewelopera.

4. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej jezeli:

1) Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w
art. 35 Ustawy Deweloperskiej;

2) informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym Ilub w
zalacznikach do niego, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, tj. zmian podkreslonych wyraznie
w sposob jednoznaczny i wyrazny;

3) Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub zatacznikach do niego;
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4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperska,
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
Umowy Deweloperskiej;

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto Umowe
Deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
Ustawy Deweloperskiej;

6) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spéldzielcza kasa
oszczgdnosciowo - kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust.] Ustawy Deweloperskiej, przy czym prawo to moze
wykona¢ po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkéw znajdujacych
si¢ na rachunku powierniczym na rzecz Nabywcy;

7) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na
przeniesienie wlasnosci Lokalu mieszkalnego bez obciazen
hipotecznych lub w przypadku gdy wierzyciel hipoteczny nie ztozyt
zobowigzania do udzielenia takich zgod, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej; przy czym prawo to moze
wykona¢ w terminie 60 dni od zawarcia Umowy Deweloperskiej;

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie (. obowiazku poinformowania
Nabywcy o dokonanej zmianie banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy i przekazania Nabywcy stosownego
oswiadczenie nowego banku lub  spéldzielczej  kasy
oszczednosciowo - kredytowej);

9) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w punktach 1-5 powyzej, Nabywca

ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30

(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. Prawo odstapienia z pozostatych

ww. przyczyn Nabywca moze wykona¢ w terminach przewidzianych w

Ustawie Deweloperskiej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niespemienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonej zgodnie z Umowa Deweloperska, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleghych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespehienie
przez Nabywce $§wiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem
sily wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego Umowy Przeniesienia, pomimo
dwukrotnego dorgczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w
odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku,
gdy Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wlasnosci Lokalu
mieszkalnego, w terminie okreslonym w Umowie Deweloperskiej.
Przed skorzystaniem 2z prawa odstapienia, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi  120-dniowy termin, liczac od dnia doreczenia
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zawiadomienia, na zawarcie Umowy przeniesienia wlasnosci Lokalu
mieszkalnego, a w razie bezskutecznego upltywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy Deweloperskie;.

INNE INFORMACJE

Deweloper informuje, ze pozyskat finasowanie z VeloBank Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie na realizacje
Przedsigwzigcia Deweloperskiej na podstawie umowy kredytowej z dnia 29 listopada 2023 roku. VeloBank Spétka
Akcyjna z siedziba w Warszawie wydal promese ogéIna bezobciazeniowego wydzielenia lokali z dnia 28 grudnia 2023
roku, z tresci ktérej wynika m.in., ze VeloBank Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie na rzecz ktérego zostal
zozony wniosek o wpis w ksigdze wieczystej WATM/00077148/3 hipoteki umownej do kwoty 67.500.000,00 zi
(szescdziesiat siedem milionéw pigcset tysigcy ztotych) celem zabezpieczenia wierzytelnosci banku z tytutu kredytu
udzielonego spétce GH Development 4 Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, na
podstawie umowy kredytowej z dnia 29 listopada 2023 roku wyrazi zgode na zwolnienie spod opisanej powyzej
hipoteki lokali mieszkalnych i lokali ustugowych wraz z prawami z nim zwigzanymi, ktére powstana w ramach
inwestycji pod nazwg ,,Orzechowa”, realizowanej przez GH Development 4 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
na nieruchomosci objetej powolang wyzej ksiega wieczysta, po wplaceniu przez poszczegélnych nabywcow
wszystkich naleznoéci z tytutu umoéw dotyczacych wybudowania i sprzedazy ww. lokali odpowiednio na nastepujace
rachunki: (i) rachunki wirtualne nabywcéw (wygenerowane dla poszczegélnych nabywcéw przez GH Development
4 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia zgodnie z umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
zawartg przez t¢ spoltke z Bankiem) — w odniesieniu do wplat os6b fizycznych z tytulu ceny nabycia lokali
mieszkalnych, ktére zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu
Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym powinny by¢ dokonywane na mieszkaniowy
rachunek powierniczy oraz rachunek wyodrebnionych wplywdéw o numerze 68 1560 0013 2023 5575 2000 0003
prowadzony w Banku - w odniesieniu do wszystkich pozostalych wplat nabywcéw lokali i udzialéw w lokalu
niemieszkalnym - garazu podziemnym w przedmiotowej inwestycji, oraz po wydaniu przez wiasciwy organ
pozwolenia na uzytkowanie dla budynku/budynkéw, w ktérych znajdowac sie¢ beda lokale, o ktérych mowa powyzej
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

Deweloper informuje, Ze pod adresem Al Jerozolimskie 44, 00-024 Warszawa mozna zapozna¢ si¢ z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnoéci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost

sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spélki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) 3 k

5y bl iislnstetidials
8) W .

9) promesg ogdlna bezobcigzeniowego wydzielenia lokali wydana przez VeloBank S.A w dniu 28 grudnia 2023
roku, o ktdrej mowa powyzej.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w VeloBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1.

o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec VeloBank S.A.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowartoéé w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu érodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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- wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku,
— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
—  VeloBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: VELO BANK, VELOBANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

z 2022 r. poz. 2324, z pbzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. | pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
Jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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